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Aandacht voor omgevingskwaliteit gemeente Zwijndrecht

Gemeente Zwijndrecht is met haar fysieke omgeving aantrekkelijk voor 
bedrijven, bewoners en bezoekers. Met zorg houdt de gemeente daarbij 
de synergie tussen historie, landschap, gebiedsontwikkeling en innovatie 
voor ogen. Iedere beslissing heeft immers impact op een omgeving die 
duurzaam leefbaar is en blijft voor mens en natuur. Met een integrale 
benadering assisteren adviseurs van Dorp, Stad en Land uw gemeente 
bij deze optimale omgevingskwaliteit. In dit jaarverslag leest u over de 
advisering over ruimtelijke kwaliteit en erfgoed in uw gemeente. 

Advies
Burgemeester en wethouders van gemeente Zwijndrecht krijgen over 
bouwplannen waarvoor een omgevingsvergunning is aangevraagd advies 
van de commissie Ruimtelijke Kwaliteit en Erfgoed. Adviseurs van 
Dorp, Stad en Land nemen zitting in deze commissie, en hebben in 
uw gemeente geen zakelijke of bestuurlijke belangen. Hierdoor is de 
onafhankelijkheid bij de advisering aan uw gemeente gewaarborgd. 
Bij haar advisering kijkt de commissie naar hoe het uiterlijk van het 
plan past in de omgeving, hoe het ontwerp eruit komt te zien en welke 
materialen zijn gebruikt. Bij het formuleren van hun advies hanteren zij 
de actuele beleidsrichtlijnen van de gemeente en werken in geest van de 
Omgevingswet die in 2022 van kracht zal gaan. 

Advisering over architectuur, stedenbouw, landschap en erfgoed

Organisatie 
De commissie Ruimtelijke Kwaliteit en Erfgoed adviseert over een grote 
diversiteit aan plannen. Van een verbouwing van een woonhuis tot nieuwe 
woonbuurt. En van industriële gebouwen tot monumenten. Deze zittingen 
vinden twee keer per maand op woensdagmiddag in het gemeentehuis 
of (sinds Corona) online plaats. Architect René Heijne van Dorp, Stad en 
Land bespreekt namens de commissie tijdens deze zittingen de plannen 
met initiatiefnemers en beoordeelt deze. Complexe of grote ontwerpen 
worden voorgelegd aan de Centrale Commissie Zuid-Holland van Dorp, 
Stad en Land. Hier kijken meerdere adviseurs met diverse expertises 
gezamenlijk naar het plan en brengen met elkaar het deskundige advies 
uit. 

Afstemming
Medewerkers van de gemeenten bereiden de commissievergadering 
tijdig en goed voor, waardoor de commissieleden ruim op tijd op de 
hoogte zijn van de agenda en de te bespreken plannen. De commissie 
bespreekt in voorkomende gevallen de geagendeerde plannen door met 
stedenbouwkundigen, plantoetsers, handhavers en beleidsmedewerkers 
van de gemeente ter voorbereiding van de vergadering. Hierdoor is 
de commissie goed op de hoogte van welk beleid een rol speelt bij het 
voorgelegde plan.
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Deze onderlinge samenwerking tussen de leden en de medewerkers van 
de gemeente verloopt efficiënt en prettig. Bij plannen voor nieuwbouw 
of erfgoed waarbij de inpassing in de omgeving van de ontwerper meer 
vraagt, bezoeken commissieleden de locatie. Op deze manier hebben zij 
nog beter inzicht in de gemeente en de vraagstelling van inpassing van het 
object binnen de omgeving waar de ontwerper voor staat. De commissie 
gaat desgewenst in overleg met de ontwerpers van de bouwplannen over 
de vertaalslag van de uitgangspunten van het beleid in het ontwerp. 

Kaders bij advisering
Een groot deel van de aan de commissie voorgelegde plannen betreft 
aanbouwen, dakopbouwen, dakkapellen en verbouwingen van woningen 
en bedrijfspanden. Tevens krijgt de commissie nieuwbouwplannen voor 
woningen en bedrijfspanden op grotere schaal in behandeling. Als 
toetsingskader bij de advisering geldt het beleid van de gemeente zoals 
dat is vastgelegd in de Welstandsnota 2013. Het welstandsbeleid geeft 
de gemeente de mogelijkheid om cultuurhistorische, stedenbouwkundige 
en architectonische waarden een rol te geven bij de ontwikkeling en 
beoordeling van bouwplannen. De commissieleden baseren zich bij de 
beoordeling van bouwplannen op deze nota en op aanvullende, actuele 
beleidsontwikkelingen van de gemeente. 

De gemeente zal het beleid voor omgevingskwaliteit actualiseren naar 
de doelstelling van de Omgevingswet, waarbij de commissie graag voor 
de ruimtelijke aspecten het belang blijft ondersteunen van integrale en 
participatieve kwaliteitsafwegingen. 

Wanneer een ingediend bouwplan niet past binnen het bestemmingsplan, 
maakt de gemeente de afweging of het plan toch doorgang kan vinden, 
en zo ja, welke stedenbouwkundige voorwaarden voor het uiterlijk van 
het bouwwerk dan van kracht zijn. Wanneer het college besluit om bij 
sommige vergunningaanvragen in afwijking van de advisering van de 
commissie te handelen, informeert het college de commissie. 

Dialoog
Tijdens de zittingen ontvangt de commissie op de plannen, veelal tijdens 
een gesprek met de initiatiefnemers en ontwerpers, toelichtingen op het 
ontwerp. De commissie gaat desgewenst in overleg met de ontwerpers van 
de bouwplannen over de vertaalslag van de uitgangspunten van het beleid 
in het ontwerp. Zo kunnen de commissieleden optimaal meedenken en 
adviseren. Initiatiefnemers en ontwerpers spreken hun waardering uit over 
deze aanpak. 
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Bescherming van erfgoed 
De gemeente beschermt gebouwen en objecten met grote cultuurhistorische 
waarde door ze de status van gemeentelijk monument te geven. Dit 
kunnen gebouwen, bruggen, sluizen en grenspalen, tot bomen of banken 
zijn die iets vertellen over de lokale geschiedenis. De verhalen achter de 
monumenten kunnen herinneren aan een bepaalde periode, aan bekende 
personen of bijvoorbeeld kenmerkende ambachten, oude landschappen en 
steeds zeldzamer geworden gebouwtjes.

Bij de advisering over en het beoordelen van plannen voor herbestemming 
van monumenten geldt steeds de afweging over hoe enerzijds de 
monumentale waarde zoveel mogelijk behouden en leefbaar blijft en 
anderzijds de nieuwe bestemming realiseerbaar is. Bij herbestemming 
van monumenten gaan de adviseurs ervan uit dat doordat iemand bereid 
is voor het pand te zorgen en er in te wonen of werken, het object juist 
daardoor duurzaam wordt behouden. 

Plannen voor aanpassingen aan monumenten legt de gemeente voor aan 
de Centrale Erfgoedcommissie van Dorp, Stad en Land. Deze Centrale 
Erfgoed Commissie vergadert minimaal twee keer per maand.

Dorp, Stad en Land adviseert gedurende een jaar op veel uiteenlopende 
plannen. In dit verslag belicht de commissie een paar bijzondere plannen, 
omdat deze voorbeelden goed laten zien hoe er met zorg in de gemeente 
Zwijndrecht wordt gewerkt aan kwaliteit. 

Het voormalige gemeentehuis van Heerjansdam wordt verbouwd tot zorgappartementen, op pagina 9 voor het plan toegelicht
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Heembouw ontwierp het nieuwe bedrijfspand voor Schaffenburg Office 
Furniture. Deze groothandel voor kantoormeubilair wil bekender en 
zichtbaarder worden. Hun nieuwe bedrijfspand komt op een kavel 
op bedrijventerrein Bakesteijn welke grenst aan de A16. Het nieuwe 
bedrijfspand is ontworpen als een eye-catcher. Vanaf de snelweg zijn twee 
gestapelde kubussen gescheiden door een glazen kleiner bouwdeel die de 
twee grotere gebouwen verbindt zichtbaar. 

Nieuwbouw Schaffenburg Office Furniture Heembouw Architecten

Een showroom bevindt zich in de onderste kubus en kantoorruimten in de 
bovenste kubus. Het hart van het gebouw is het werkcafé welke tussen 
de twee kubussen ligt en een volledig transparante gevel heeft. Op de 
dichte geveldelen is het bedrijfslogo in balans met de architectuur. In twee 
intensieve werkgesprekken met opdrachtgever, ontwerper en bouwer zijn 
het concept en de architectuur aangescherpt.

Voorgevel impressie van het befrijfspand op bedrijventerrein Bakesteijn naar ontwerp van Heembouw Architecten

Zijgevel impressie van het befrijfspand op bedrijventerrein Bakesteijn naar ontwerp van Heembouw Architecten



7

Dorp, Stad & Land 2020

Aandacht voor omgevingskwaliteit gemeente Zwijndrecht

Verbouwing en verduurzaming van een vrijstaande woning Stijl Architectuur

Stijl Architectuur ontwierp een plan voor het verbouwen en verduurzamen 
van een vrijstaande woning. In samenspraak met de architect van Stijl 
Architectuur is de gewenste transformatie van het woonhuis uit de jaren 70 
vormgegeven met behoud van de kenmerken van het bestaande pand. 
Het door de architect voorgestelde stucwerk op isolatie is na overleg met 
de commissie vervangen door het schilderen van het metselwerk waardoor 
de gevelstenen zichtbaar blijven. 

De nieuwe dakkapel boven de garage en de nieuwe lichtstraat tasten 
het volume van de woning niet aan. Deze ondergeschikte toevoegingen 
gecombineerd met de gevelaccenten van blank hout geven de woning een 
fris en eigentijds uiterlijk.

Tekening van de voorzijde van de vrijstaande woning aan de Lindeweg naar ontwerp van Stijl Architectuur 

Voor- zijaanzicht van de vrijstaande woning aan Lindeweg naar ontwerp van Stijl Architectuur
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AKM realiseert aan de Brusselsestraat 39 
het appartementengebouw HAUT. Hier 
komen negentien levensloopbestendige 3- 
en 4-kamer appartementen met balkon of 
tuin, verdeeld over drie woonlagen. Deze 
negentien appartementen zijn bestemd 
voor verkoop. Het nieuwe gebouw is 
gasloos (all-electric). De energiezuinige 
appartementen krijgen een hoogwaardig 
afwerkingsniveau.

De locatie is zeer rustig gelegen in een 
groene omgeving, met in de directe 
omgeving vele (medische) voorzieningen, 
winkels (winkelcentrum Walburg) en 
horeca- en recreatiemogelijkheden.

Appartementengebouw HAUT AKM Global Architecture 

Impressie voor- en rechterzijde Impressie voor- en linkerzijde

Impressie achterzijde met parkeervoorzieningen Impressie achterzijde met parkeervoorzieningen 
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Toorman ontwierp het plan voor de zorgappartementen in het voormalige 
gemeentehuis Heerjansdam aan de Dorpstraat 33. Dit gemeentelijk 
monument, opgeleverd in 1958 is ontworpen door architect Leo de Jonge. 

In het monument komen twee zorgappartementen en enkele 
gemeenschappelijke ruimten. Dit gedeelte wordt met een gang verbonden 
met de beoogde nieuwbouw waar negentien zorgappartementen komen. 
In meerdere werkgesprekken met de commissie Ruimtelijke Kwaliteit en de 
Centrale Erfgoedcommissie van Dorp, Stad en Land is door de architect 
en de adviseur van Dorp, Stad en Land gewerkt aan een architectonisch 
heldere positie van het bestaande gemeentehuis ten opzichte van 
de nieuwbouw. 

Zorgappartementen in het voormalige gemeentehuis Toorman Architecten Schiedam

De gang markeert de overgang tussen bestaand en nieuw, de organische 
lijnen van de uitbreiding contrasteren met de modernistische architectuur 
van het monument.

Oorspronkelijk lag voor het gemeentehuis een entreetrap. Vanwege het 
toegankelijk houden van het pand kon de entreetrap niet terugkomen in 
het nieuwe ontwerp. De Centrale Erfgoedcommissie heeft gevraagd te 
onderzoeken hoe de trap terug zou kunnen komen in het nieuwe ontwerp. 
Dit is gedaan door in de bestrating een verwijzing naar de oude trap te 
verwerken.   

Impressiebeeld van de nieuwbouw aan het voormalige gemeentehuis naar ontwerp van Toorman Architecten Schiedam

Impressiebeeld van de zorgappartementen in het voormalige gemeentehuis naar ontwerp van Toorman Architecten Schiedam
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Wij zijn verheugd om een bijdrage 
te mogen leveren aan het mooie werk 
dat uw gemeente verricht aan het 
ontwikkelen, behouden en borgen 
van een goede omgevingskwaliteit, 
want Zwijndrecht is een 
aantrekkelijke gemeente.

Tot slot

Impressiebeeld van de nieuwbouw met zorgappartementen achter het voormalige gemeentehuis in Zwijndrecht 
naar ontwerp van Toorman Architecten Schiedam



Dorp, Stad en Land is een onafhankelijke kennispartner op het gebied van landschap, 
stedenbouw, architectuur en cultureel erfgoed. Met een integrale benadering 
vanuit deze expertises adviseert de vereniging sinds 1929 haar leden over optimale 
omgevingskwaliteit. Ruim 60 gemeenten uit meer dan 3 provincies zijn lid.
 
U kunt Dorp, Stad en Land bereiken op 010 – 280 94 45 en via info@dorpstadenland.nl
 

Kantoor:

Stationsplein 45 | hoofdingang A

3e etage | unit A3.207

Postbus 29129 | 3001 GC Rotterdam

www.dorpstadenland.nl


